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A/B HAABET

REFERAT AF ORDINAR GENERALFORSAMLING 2009

Onsdag den 22. april 2009, kl. 18.30, atholdtes ordinzr generalforsamling 1 A/B Haabet 1 Den
Norske Kirke, Kong Hékons Kirke, Ved Manten 9, 2300 Kebenhavn S.

Generalforsamlingen havde {plgende.

DAGSORDEN:
I, Valg af dirigent
2. Bestyrelsens beretning for 2008

Foreleeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af drsregn-
skabet.

Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel =n-
dring af boligafgiften

Bestyrelsens forslag:
A, Andring af § 26 om optagelse af 1an til at omfatte andet end 1an 1 realkreditinstitut —

fremsat pa ekstraordinser generalforsamling den 20. januar 2009
B. AEndringaf § 11 om fremieje — fremsat pa ekstraordinzer generalforsamling den 20,
januar 2009

O

Bemyndigelse il bestyrelsen til at tillade opdeling af totalmoderniserede lejligheder
over 190 m2 (forlengelse af fuldmagt tl nzste ord. generalforsamling i apri] 2010)
D.  Bemyndigelse til bestyrelsen til at vaelge ny administrator (forlengelse af fuldmagt til
naeste ord. generalforsamling i april 2010)

Tilskud pa 500 kr. pr. leilighed til udskifining af eksisterende toilet til 2-skyls toilet
Forslag om honorering af bestyrelsen for 2009, herunder forslag om szrskilt honore-
ring til formand, naestformand, sekreter og ansvarlig for salg samt venteliste, inspek-
ter og kasserer

(. Forslag om arbejdsweekend 1 maj og september 2009 og evt. gebyr

H. Forslag fra andelshaver

i

Valg til bestyrelsen

Eventuelt

Formand Lars Ulbak bed pd bestyrelsens vegne velkommen til foreningens ordinere generalfor-
samling 2009. Samtidig preesenterede formanden aftenens deltagende rddgivere revisor Geertje
Engelholm, Alsg & Breinholt Statsautoriseret Revisionsaktieselskab, Peter Jahn, Peter Jahn &
Partnere A/S samt fra Kuben Ejendomsadministration, Morten Hansen og Karina Wilhelmsen
endelig advokat Henrtlk Qwist, Nielsen & Thomsen Advokater.
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Ad 1 Valg af dirigent

Formand Lars Ulbzk foreslog pé bestyrelsens vegne advokat Henrik Qwist som dirigent. Advo-
kat Henrik Qwist blev valgt som dirigent uden modkandidater. Dirigenten konstaterede, at gene-
ralforsamlingen var lovligt indvarslet 1 henhold til foreningens vedtagter. Ingen fra forsamlingen
havde pa opfordring indvendinger mod generalforsamlingens lovlighed. Dirigenten konstaterede,
at ud af foreningens 121 medlemmer, var kun 36 repreesenteret, heraf 10 ved fuldmagt. P4 den
baggrund konstaterede dirigenten, at forsamlingen var lovlig og beslutmingsdygtig til behandling
af alle punkter pd dagsordenen.

\
Advokat Henrik Qwist blev tillige valgt som referent. Referenten praciserede, at referatet ville
blive udarbejdet som et beslutningsreferat med en gengivelse af aftenens beslutninger og sdledes
ikke indeholde et referat om aftenens diskussioner.

Ad 2 Bestyrelsens beretning

Dirigenten konstaterede, at bestyrelsen sammen med indkaldelsen til aftenens generalforsamling
havde runddelt en 6 siders skriftlig beretning. Herefter afgav formand Lars Ulbzk bestyrelsens
mundtlige beretning, hvorfra specielt skal fremheeves;

- Foreningens etablering af nye postkasser 1 opgangene

- Arbejdet med at fa etableret lovlige HPFlI-relxer i foreningens lejligheder

- Foreningens fortsatte arbejde med den udarbejdede 10-4rs plan for vedligeholdeise

- 1-ars gennemgang med PMP-Byg for taget er nu naesten ferdigt

- Etablering af nye legeomréder i garden og godt naboskab

- Opfordring til at holde garden ren for affald, idet affald giver rotteproblemer

- Gennemgang af foreningens 1an i cjendommen i hovedimk og bestyrelsens fortsatte arbejde
med at optimere lAnene ‘

- Ejendommens forsikring, praecisering af at forsikringen ikke dakker beboernes indbo ved
skader, de skal deekkes under beboernes egne 1ndb0f0r31krmger

Formand Lars Ulbzek besvarede spergsmaél fra forsamhflgen om udlufiningskanaler samt affald
og container 1 garden.

Dirigenten konstaterede, at bestyrelsens beretning var taget til efterretning af generalforsamlin-
gen.

Peter Jahn, Peter Jahn & Partnere A/S, orienterede kort om forlebet af “tagsagen” — 1-4rs gen-
nemgangen og opfelgning pa mangelsudbedring. Sagen er ved at veere faerdig nu. Der vil inden
for kort tid blive udsendt nye tjek/sporgeskemaer til alle beboere for at kontroliere, om udbedring
er foretaget korrekt, ligesom stikproveundersegelser vil blive foretaget af bestyrelsen og Peter
Jahn & Partnere A/S.
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Ad 3 Forelzeggelse af drsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af drs-
regnskabet

Revisor Geertje Engetholm, Alsg & Breinholt Statsautoriseret Revisionsaktieselskab, gennemgik

foreningens drsrapport 2008 og besvarede lebende spergsmal fra forsamlingen. ¥ra gennemgan-
gen af arsrapporten skal specielt fremhaves:

- Regnskabets revisionspategning er blank, hvilket vil sige, at revisor konkluderer, at arsrap-
porfen giver et retvisende billede at foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2008

- Resultatopgerelsen — foreningens indteegter og udgifter for 2008 — blev gennemgéet, og de
enkelte poster samt noter blev preeciseret. Der er i resultatopgerelsen indsat tab pa debito-
rer/foreningens erhvervslejere pé kr. 350.000,-

- Balancen — foreningens aktiver og passiver — blev gennemgéet. Foreningens ejendom er
veerdiansat til ejendommens handelsvaerdi vurderet af statsautoriserct ejendomsmaegler og

valuar Erik Wiborg. Vurderingen er nedsat i forhold til sidste &r med 7.000.000,- kr. sva-
rende til ca. 2,1%

- Ejendomsforsikringen omfatter tillige bestyrelsesansvar
Revisor gennemgik foreningens lan i Nordea Kredit og Nordea Bank.

Pa opfordring blev det besluttet, at bestyrelsen udarbejder en kort oversigt/forklaring over for-
eningens lan, siledes at andelshavere og banker kan overskue l&nesammensatningen.

Dirigenten konstaterede, at regnskabet blev enstemmigt godkendt.

Revisor Geertje Engelholm gennemgik arsrapporten egenkapitalberegning og beregningen af an-
delsveerd: — regnskabets note 10, side 10 og 11. Foreningens egenkapitfal i henhold til andelsho-
ligforeningslovens § 5, stk. 2, b), kan maksimalt opgeres til kr. 16.505.432,-. Bestyrelsen indstil-
ler, at kr. 852.032,- udgdr af beregningen til imedegdelse af fremtidige udsving i egenkapitalen,
séledes at andelskronen fastsaties pa baggrund af en reguleret egenkapital pa kr. 15.653.400,-,

Bestyrelsen indstillede til generalforsamliingen, at andelskronen fastszttes til 4,00.

Andelskronens beregning blev drofiet, og det blev i den forbindelse praciseret, at verdien af for-
eningens renteswap, som pr. 31.12.2008 var positiv, ikke er medregnet i egenkapitalen.

Dirigenten satte andelskronen til afstemning med foelgende resultat:
For andelskronen pa 4,00: 30
Imod: 2

Hverken for elier imod: 4

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen har vedtaget en andelskrone pé 4,0. Denne an-
delskrone er herefter, jf. vedtaeptens § 14, stk. 1, A, geeldende, indtil neste irlige generalforsam-
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ling, og prisszitelsen er bindende for alle andelshavere, selvom der lovligt vil kunne blive fastsat
en hgjere pris.

Ad 4 Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og besluining om eventuel
zndring af boligafgiften ‘

Foreningens revisor Geertje Engelholm gennemgik foreningens budget 2009 (4rsrapporten side
155,

De enkelte poster i budgettet blev gennemgéet og kommenteret. Der er budgetteret med et drifis-
underskud pa kr. 1.184.000,-.

Boligafgiften stiger med den i vedtaegten § 8, stk. 2, fastsatte stigning pa 2,5%.

Bestyrelsen oplyste, at foreningen fortsat har 43 udlejede lejeboliger, som over tid vil overga til
andeisboliger. Ejendommen indeholder saledes i alt 164 lejligheder.

Dirigenten konstaterede, at budget 2009 var enstemmigt vedtaget.
Ad 5 Forslag fremsat af bestyrelsen

A. Andring af § 26 om optagelse af lan til at omfatfe andet end lin i realkreditinstitut —
fremsat pa ekstraordinzr generalforsamling den 20. januar 2009

Dirigenten oplyste, at forslaget til endring af vedtegtens § 26 var blevet behandlet pa forenin-
gens ekstraordinere generalforsamling 20. januar 2009. P4 denne generalforsamling var forslaget
ikke blevet endeligt vedtaget, idet der pa generalforsamlingen ikke var reprasenteret 2/3 af for-
eningens medlemmer. Forslaget var dog blevet vedtaget pa generalforsamlingen med mere end
2/3 af de reprasenterede stemmer. Forslaget kan derfor vedtages endeligt pa aftenens generalfor-
samling, séfremt mindst 2/3 af de afgivne stemmer stemmer for forslaget, vanset hvor mange for-
eningsmedlemmer, der i gvrigt er repreesenteret pa generalforsamlingen.

Dirigenten satte forslaget til afstemning med felgende resultat:

For &ndring af § 26: 36
Imod;: 0
Hverken for eller imod: 0

Dirigenten konstaterede, at det fremsatte forslag til eendring af vedtzgtens § 26 var endeligt ved-
taget og séledes traeder i krafi fra den 22. april 20609.

B. Aindring af § 11 om fremieje — fremsat pa ekstraordineer generalforsamling den 20,
januar 2009

Dirigenten oplyste, at forslaget il ®ndring af vedteegtens § 11 var blevet behandlet pd forenin-
gens ekstraordinere generalforsamling 20. januar 2009. Pa denne generalforsamling var forslaget
iklke blevet endeligt vedtaget, idet der pa generalforsamlingen ikke var repreesenteret 2/3 af for-
eningens medlemmer. Forslaget var dog blevet vedtaget pA generalforsamlingen med mere end
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2/3 af de reprasenterede stemmer. Forslaget kan derfor vedtages endeligt pa ajftenens generalfor-
samling, s&éfremt mindst 2/3 af de afgivne stemmer stemmer for forslaget, uanset hvor mange for-
eningsmedlemmer, der i evrigt er repreesenteret péd generalforsamlingen.

Dirigenten satte forslaget til afstemning med folgende resultat:

For @ndringaf § 11: 34
Imod: 0
Hverken for eller imod: 2

Dirigenten konstaterede, at det fremsatte forslag til endring af vedtagtens § 11 var endeligt ved-
taget og saledes treeder i kraft fra den 22. april 2009.

C. Generalforsamlingen bemyndiger bestyreisen til at give tilladelse til at totalmeoderni-
serede lejligheder over 190 m2 i forbindelse med salg kan opdeles i 2 mindre lejliche-
der, dersom der forventes afszetningsvanskeligheder for den specifikie lejlighed og
embygningen kan foretages pa en hensigtsmaessig made.

Bemyndigelse er geeldende indtil ordinzer generalfersamling i april 2010

Dirigenten gennemgik bemyndigelsen og satte denne til afstemning med folgende resultat:

For: 3
Imod:
Hverken for eller imod:

o AL

Dirigenten konstaterede, at bemyndigelsen er gazldende indtil foreningens nzeste ordinzre gene-

ralforsamling 1 aprii 2010.

D.  Generalforsamlingen bemyndiger bestyrelsen til at velge ny administrator, sifremt
hestyrelsen finder, at der er behov for dette. (Bemyndigelsen er galdende indtil ordi-

neer generalforsamling april 2010)

Dirigenten gennemgik bemyndigelsen og satte bemyndigelsen til afstemning med folgende resul-
tat:

For: 36
Imod: )
Hverken for eller imod: 0

Dirigenten konstaterede, at bestyrelsen herefter har bemyndigelse til at valge ny administrator,
safremt bestyrelsen finder, at der er behov for dette i perioden indtil nzste ordinzre generalfor-
samling april 2010.

E. Tilskud pa 500 kr. pr. lejlighed til udskiftning af eksisterende toilet til 2-skyls toilet

Dirigenten gennemgik forslaget, og forslaget blev diskuteret.

Dirigenten satte forslaget til afstemning med felgende resultat:
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For tilskud pé kr. 500: 36
Imod: 0
Hverken for eller imod: 0

Dirigenten konstaterede, at forslaget blev vedtaget.

F.  Forslag om homorering af bestyrelsen for 2009 med i alt 120.900 kr., herunder forslag
om szrskilt honorering til formand, neestformand, sekretzer og ansvarlig for salg samt
venteliste, inspekier og Kasserer

Dirigenten gennemgik forslaget og henviste til det med dagsordenen runddelte bilag med praeci-
sering af belgbene.

Formand Lars Ulbzk prazciserede forslaget og oplyste om omfanget af bestyrelsens arbejde med
ugentlige meder, meder med radgiver i dagtimer, abne kontormeder for beboerne, salg af lejlig-
heder m.v. Bestyrelsen har meget arbejde 1 forbindelse med handler. Morten (. Jensen, Kuben,
oplyste, at Kuben udarbejder salgsdokumenter, men pé grund af bestyrelsens store arbejde er ge-
byret nedsat til 2.000,- kr. pr. andelsoverdragelse. Vagn Laursen oplyste, at gebyrnedszttelsen
har givet andelshaverne en besparelse pé 40.000,- kr.

Dirigenten oplyste, at der til dette forslag var fremsat et modforslag af Susanne og Jargen Wal-
ther med en samlet honorering til bestyrelsen pa i alt kr. 95.000,-. Forslaget var ronddelt til alle
andelshavere.

Dirigenten satte bestyrelsens forslag til honorering til afstemning og oplyste samtidig, at 1 det om-
fang bestyrelsens forslag blev vedtaget, bortfaldt contraforslaget. Afstemningen havde folgende
resultat:

For bestyrelsens forslag om honorering af bestyrelsen: 30
Imod: 2
Hverken for eller imod: 4

Dirigenten konstaterede, at bestyrelsens forsiag var vedtaget samt at modforslaget sdledes var
bortfaldet.

G. Forslag om arbejdsweckend i maj og september 2009 og evt. gebyr

Dirigenten konstaterede, at der med indkaldelsen samtidig var et bilag med angivelse af arbejds-
weekend den 16./17. maj samt 29./20. september.

I henhold il vedtegtens § 8, stk. 5, kan generalforsamlingen besiutte, at der ved udforelse af ved-
ligeholdelses- eller forbedringsarbejder skal veere mulighed for at gennemfere feellesarbejde. Ved
beslutning om fwliesarbejde skal generalforsamlingen vedtage et tilleeg til boligafgifien som et
engangsbeleb, der skal betales af de andelshavere, der ikke deltager i fellesarbejdet.
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Bestyrelsens forslag til gebyr/tilleeg til boligafgiften af kr. 400,-, som skal betales af de andelsha-
vere, som ikke deltager i mindst 1 af de 4 arbejdsdage. Gebyrerne vil blive anvendt til at udfere
arbejder i garden.

Dirigenten satte bestyrelsens forslag til afstemning med feigende resultat: »

Imod:

For: 35
0]
Hverken for eller imod: |

Dirigenten konstaterede, at bestyrelsens forslag til feelles arbejdsdage den 16./17. maj og 19./20.
september var vedtaget. Gebyr fastsat til kr. 400,-.

Gebyret opkraeves dog ikke for pensionister, dvs. personer der er fyldt 65 &r eller mere.

H. Forslag fra Susanne og Jorgen Walther om at bestyrelsen laegger modereferater pa
hjemmesiden

Bestyrelsen oplyste, at man har valgt at felge indstillingen, séledes at alle bestyrelsesmederefera-
ter for fremtiden bliver lagt pa foreningens hjemmeside. Det blev i1 den forbindelse praciseret, at
disse referater ikke indeholder personfalsomme oplysninger, og at der alene er tale om beslut-
ningsreferater.

Ad 6 Valg til bestyrelsen

Dirigenten oplyste, at 2 bestyrelsespladser er pa valg i &r. Bjorn Klinke og Leif Hald oplyste, at
de var villige til genvalg.

Dirigenten forespurgte forsamlingen, om der var gvrige kandidater til de 2 ledige bestyrelsesplad-
ser. Dirigenten konstaterede, at der ikke var evrige kandidater til bestyrelsespladserne. Dirigenten
konstaterede, at Bjern Klinke og Leif Hald var genvalgt for en ny 2-4rig periode.

Som suppleant for 1 &r blev Jonas Glyager valgt.

Foreningens bestyrelse bestdr herefter af folgende medlemmer:

Formand Lars Ulbzk, Amagerbrogade 161.th. {pa valg 2010)
Bestyrelsesmedlem Gertrud Jessen, Svinget 2, 1.tv, (pé valg 2010)
Bestyrelsesmedlem Vagn Laursen, Svinget 2, 4.th. (pa valg 2010)

Bestyrelsesmedlem Bjorn Klinke, Ved Linden 9, 2.tv. (pavalg 2011)

Bestyrelsesmedlem Leif Hald, Ved linden 7, 4.tv. (pa valg 2011)
Suppleant Jonas Glyager (pa valg 2010)
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Ad 7 Eventuelt

Dirigenten oplyste, at under dette punkt kan alt diskuteres, men intet vedtages. Folgende punkter
biev diskuteret:

- Bestyrelsen blev opfordret til at kopiere materiale til andelshavere pa begge sider for at
undga det store papirspild eller eventuelt at lezgge materialet pd foreningens hjemmeside.
Senere ber materialet kunne udsendes elektronisk.

- Bestyrelsesmediem Vagn Laursen oplyste, at der fortsat arbejdes pa tbreﬂingens altanpro-
jekt. Det var planen, det skulle have veeret forelagt pa generalforsamlingen, men det har
man desvaerre ikke naet. Proceduren for gennemforelse af altanprojekt samt besverlighe-
derne ved dette blev kort gennemgaet, og Vagn Laursen oplyste, at man mé regne med en
pris pr. altan pé ca. 120.000,- kr.

- Mulighed for yderligere affaldssortering i gérden blev dreftet. Formand Lars Ulbzk oply-
ste, at foreningens cksisterende aftale med R98 udleber om 2-3 ar. Pa dette tidspunkt vil det
veere relevant at tage affaldssituationen op pé ny.

- Medlemmernes og specielt barnenes brug af garden blev dreftet. Mange udtrykte glaede
ved, at gérden nu bliver brugt mere af bornene, hvilket har givet liv. Garden er imidlertid
ikke velegnet til rundbold. Det blev endvidere preeciseret, at der ikke mé "leges™ med hard-
ball pistoler/gevarer. Det er farligt og endvidere ulovligt, at born under 18 har disse pisto-

ler/geverer.

- Indretning af garden blev diskuteret. Der er nu mange berneomrader, men voksenomrader
er nedprioriteret. Der er dog borde og baznke og senere kommer blomsterkasser.

- Flere klagede over larm i girden ogsa meget sent om natten. Alle beboere opfordres til at
vise hensyn.

- Adgangsforholdet il garden blev dreftet og specielt muligheden for at lukke adgangsvejen
med en port.

- Flere klagede over placering/opbevaring af genstande pa bagtrapperne. Bestyrelsen praci-
serede, at dette ikke er lovligt, og at det vil blive patalt.

- Bestyrelsen orienterede kort om “rottesituationen”. Der er sat feelder op og bestyrelsen og
kommunen falger op pd forholdet.

- Mange tilkendegav, at der fortsat mangler socialt engagement i foreningen. Der blev opfor-
dret il at gennemfore flere sociale arrangementer og méske etablere grill ved skorstenen i
garden. Kristian Mgllbach Nielsen, Amagerbrogade 4, 5.th., opfordrede til, at der blev ned-
sat en gruppe, som vil patage sig at arrangere flere sociale arrangementer i foreningen 1
garden eller i felieslokaler. Medlemmer, som ensker at deitage i dette arbejde, kan melde
sig il Kristian Mellbach Nielsen, Amagerbrogade 4, 5.th.
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He éé'ter ht?vede advokat Henrik Qwist foreningens ordinzre generalforsamling 2009 k1. ca.
2%@0, idet'han samtidig takkede for god og positiv debat pd frods af det lille fremmede.
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