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et er efterhanden en tradition, at vi deler nyheder om livets gang og driften af ejendommen

med jer omkring arsskiftet. Sidan er det ogsa i ar. Nyhedsbrevet laegger vaegten pa, hvad der
er sket siden generalforsamlingen i foraret. Den helt korte historie er, at det gar godt. Foreningen
er inde i en positiv udvikling, bdde med drift, sgkonomi og vedligeholdelse. Det er ogsa rigtigt godt
at kunne forteelle, at der arbejdes pa gode projekter, der yderligere kan forskgnne ejendommen.

God leeselyst!

ROSEPROJEKTET

rojektet med at plante roser pa Amager-

brogadesiden er i gang. Der har veeret en
udfordring med at fA kommunens godken-
delser pa plads (bl.a. gravetilladelse). Den
sag er fortsat ikke lgst, og det har forsinket
sagen, sa det er nu blevet for sent at taenke
pa at grave og
plante.

Vi forven-
ter, at der
sker noget
til foraret. Vi
héber at se s&
mange som
muligt til
plantedagen,
der bliver
meldt ud, sa
snart vi ved
mere.

FORENINGENS HJEMMESIDE

ette er et lille reklamefremsted for vores
hjemmeside www.abhaabet.dk.
Det er god kilde til information om ejendom-
men, bade praktiske og mere generelle oplys-
ninger.

Brug hjemmesiden — den opdateres hele tid-

en, s informationerne er fort a jour.

EN NY OG BEDRE
GARDINDRETNING

Vi har en plan om at gentaenke affaldsom-
radet og samtidig gere garden peenere at
se pa. En lille arbejdsgruppe er i gang med

at udarbejde et forslag til nyindretning af
garden. Vi haber at veere sa langt med proces-
sen, at vi kan orientere neermere pa general-
forsamlingen til april.

AIRBNB OG FREMLEJE

Husk at orientere bestyrelsen

I AB Haabets vedteegter vedr. korttids-
udlejning (fx via AirBnB) og fremleje star
der, at hvis du fremlejer et veaerelse eller
fremlejer hele din lejlighed, skal du orien-
tere bestyrelsen, sa bestyrelsen til enhver
tid ved, hvem der bor i din lejlighed. Du kan
finde standardblanketten pa AB Haabets
hjemmeside (abhaabet.dk/for beboerne/an-
delshavere/fremleje).

Hvis du korttidsudlejer via fx AirBnB
(det méa hojst veere 60 dage arligt), skal du
aflevere en Tro og Love-erklaering, som du
finder pa AB Haabets hjemmeside.

HUSK at sende en Tro og Love-erkleering
til bestyrelsen senest 31. december, hvis du
vil benytte dig af AirBnB udlejning i 2020.

Alle godkendelser af korttidsudlejning
udlgber automatisk efter 12 maneder.
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SAGEN OM UDESERVERING VED BODEGAEN ER AFGJORT

Endelig er sagen om bodegaens udeserver-
ing afsluttet. Det star klart og tydeligt i
kontrakten, at det suverznt er foreningen,
der rader over bodegaens brug af fortovet.
En reekke dokumenterede klager over stoj

— inklusive over bingo udenfor og musik fra
hejttaler sent om aftenen - forte til sidst til
en retssag. Nar en retssag blev ngdvendig,
var det fordi, bodegaen ikke ville mgdes og
aftale ordnede forhold. Foreningen har flere
gange forspgt at indga et forlig med regler
for udeservering, men det er blevet afvist af
bodegaen. Byretten i Kgbenhavn var enig i, at
bodegaen har skrevet under p4, at det er fore-

ningen, der bestemmer over, hvordan den
ma bruge fortovet. Bodegaen accepterede
forst afggrelsen, men ankede derefter til
Landsretten og fortsatte udeservering og
stpj ogsa sent om aftenen. Landsretten har
nu afgjort sagen, og har klart og enstem-
migt afvist bodegaens synspunkter og givet
foreningen medhold. Selv om foreningen
vandt, er det en sag, som har trukket tid og
kraefter hos alle. Det er derfor godt, at den
nu er afsluttet. Vi haber pa sigt, at den gode
dialog der generelt er med erhvervslejere
om deres vilkar, ogsd kommer til at omfatte
bodegaen.

NY STRATEGI FOR ERHVERVSLEJEMAL

estyrelsen er ved at faerdiggere en er-

hvervsstrategi, der skal sikre at forenin-
gens erhvervsudlejninger understotter fore-
ningens overordnede strategiske mal, som er:

Her skal veere godt at veere

Vi skal have en sund pkonomi

Foreningen skal veere attrak-
tiv set udefra

Erhvervsstrategien skal understotte fore-
ningens méal om at her skal veere godt at veere
for andelshaverne. Ideelt

Endvidere bidrager erhvervsudlejningerne
til veerdisaetningen af ejendommen. Det er
saledes af stor betydning for en sund gkonomi
i AB Haabet, at erhvervsdelen til stadighed
vedligeholdes og udvikles hensigtsmaessigt.
Facaden mod Amagerbrogade er i hgj grad
AB Haabets fysiske ansigt udadtil. Det er
den del af ejendommen som springer mest
i pjnene, og som flest mennesker passerer
forbi i det daglige. Udviklingen af AB Haabets
erhvervsdel bidrager ogsa pa den made meget
konkret til, om foreningen ser attraktiv ud
udefra. Der forbere-

set bidrager erhvervsud- ) “E-,}r ™e CAKE SHOP [ - desiforbindelse med
lejningerne til at gore e 5 o, R erhvervsstrategien et
foreningen til et endnu /) | \ "blpdt” facadeprogram,
bedre sted at vaere ved at il {H | som bl.a. rummer
tilbyde en bred vifte af 3 piging [1 5k udarbejdelse af grun-
muligheder for relevante = l / / dleeggende designska-
indkeb og gode oplevelser | N/ belon for facader med
og et attraktivt neermiljo. ; o udgangspunkt i husets
Mere grundleeggende ' ' = |l og omradets karakter
mé erhvervsudlejninger 31 == Ed S samt mulighed for et
ikke gore foreningen til et | _ vist tilskud til renover-
mindre godt sted at veere The Cake Shop circa 1950 ing af facaden i over-
for andelshavere, hvilket ensstemmelse hermed.

kan handle om stgj, lugt, renovation eller
andet.
Erhvervsudlejninger bidrager arligt med et

vaesentligt belgb til AB Haabets driftspkonomi.

2

Strategien udarbejdes i konsultation med
DEAS Erhverv og valuar og praesenteres pa GF
2020.
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UDLANDET TRAKKER

Kineserne og diplomatiet var

i sommeren 2019 s heldige,

at Christina Anderskov fra besty-
relsen takkede ja til en stilling ved
den danske ambassade. Derfor er
suppleant Jens Mandrup tradt ind

i bestyrelsen. Vi savner selvfplgelig
at arbejde sammen med Christina,
men er samtidig meget glade for det
nye samarbejde med Jens.

Der har ogsa veeret et farvel til
Leif, der i mange ar har bidraget til
driften af ejendommen og veeret et
socialt bindeled her i foreningen.
Ogsa Leif blev headhuntet af udland-
et, og opholder sig nu meget i Bra-
silien. Bestyrelsen vil gerne takke
alle, der var med til at gore farvelar-
rangementet i garden til en festlig
begivenhed.

RENOVERING AF FALDSTAMMER

Vi annoncerede planen om at lave et forsggien
opgang med en foring af faldstammerne, men
projektet blev forsinket af andre og store opgaver, der
kreevede tid og penge.

Planen er bestemt ikke opgivet, fordi den tradi-
tionelle reparation af faldstammer med at udskifte
partielt, fx i en lejlighed, er dyr og lgser ikke det
generelle problem med de tilstoppede faldstammer.
En total udskiftning af faldstammerne er dog meget
generende for beboerne og vil kraeve delvis nedtag-
ning af kekken og badevaerelse. Det er altsa ikke godt
for beboerne eller for hdndveerkerne. Vi vil derfor
afpreve en sikaldt strompeforing, som gar ud pa at
faldstammen forst "udbores” og renses med en kraftig
rensemaskine. Derefter fores faldstammen med et
plastic-lag, som ggr det nemmere at vedligeholde. Og
den helt store fordel er, at man undgér at nedtage de
eksisterende faldstammer. Metoden med strompefor-
ing er efterhanden godt kendt og afprevet.

Vi sigter mod at lave et forspg i en opgang i starten
af det nye ar. Hvis det gar som vi haber og venter,
fortseetter vi i hele Haabet.

ARBEJDSWEEKENDER 2020

aabets Arbejdsweekender er dagene, hvor vi giver vores skenne bygning og fzellesarealer en
keerlig forars-hand og gor "den smukke, gamle dame, Haabet” klar til endnu en seeson med et
mylder at born og voksne, fri leg og hyggelige grillaftener.
AW’erne er dagene hvor vi mgdes om fllesopgaver og leerer hinanden endnu bedre at kende,
pa kryds og tveers af hele vores ejendom. Vi far mange gode, sjove og skere dialoger - og mange nye

idéer og venskaber udspringer herfra.

AW2020 finder sted i weekenderne 18. & 19. april og 25. & 26. april. Som andelshaver skal den
enkelte lejlighed monstre i alt 2 mandedage. Du kan laese mere om dette i vores vedtaegter.
Traditionen tro megdes vi kl. 8.30 til morgenmad i feelleslokalet — og derefter giver vi den gas

med bade steerke indsatser og fantastisk hygge. Og denne forandring kan virkelig ses — og noget vi
alle nyder godt af. De flotte indsatser kan vi bade se med gjet, men de kan ogs& maerkes pa penge-
pungen.

Har du et gennemteenkt forslag til en opgave for AW, sé er du
velkommen til at skrive til: krev_m@hotmail.com

Tilmeldingsblanket lander i din postkasse i starten af 2020 -
men husk nu at saette X i kalenderen allerede nu.

Haaber vi ses.

Pa AW-holdets vegne, Kristian Mgllbach
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@IKONOMII

STYR PA DRIFT OG LIKVIDITET

et gir godt med at folge den pkonomiske plan. Planen skal sikre, at vi kan betale afdrag, nar

den afdragsfri periode udlgber, og at der hele tiden er rad til at passe godt pa vores feelles
ejendom. Vi har netop vaeret til budgetmgde, og foreningen kommer ud af dret med et rigtigt paent
overskud. For forste gang i foreningens historie, er der stort set ikke leengere nogen bankgeeld,
kun realkredit. Det gaelder ogsa for kassekreditten, der nu er ved at veere i nul. Det er rigtig godt.

BEREGNING AF INDIVIDUEL ANDELSVARDI

or nogle maneder siden skrev vi om det
markante rentefald pa realkredit.
Nar renten falder, stiger foreningens SWAP-
geaeld. Det har ikke rigtig noget at sige for
den daglige drift af ejendommen, men kan
pavirke frivaerdien og dermed andelskronen
(altsa prisen pa den enkelte lejlighed). Hel-
digvis var generalforsamlingen sidste ar sa
forudseende, at den afsatte en buffer pa 20
millioner kroner til eventuelle renteudsving.
Derfor var vi indtil juli 2019 fri for at beregne
andelsvaerdi ved hver handel, selv om renten
faldt drastisk til under nul.
Ved udgangen af august blev bufferen pa
de 20 millioner overskredet af nogle mar-
kante rentefald. Der skulle derfor foretages

en beregning af andelskronen, hver gang der
blev handlet en bolig i foreningen.

Der er 2 mekanismer, der péavirker vaerdi-
en af geelden. Hver gang renten falder med
0,1, stiger geelden med omkring 3,1 million.
Samtidig er det sddan, at frem mod SWAP-
geldens udlgb i 2026 falder SWAP-gelden
med omkring 1 million hver maned det forste
ar. Derefter flader det ud. I lobet af efteraret
er der sket en mindre rentestigning og sam-
men med det manedlige fald i SWAP-gaelden
betyder det, at foreningen igen er indenfor
bufferen pa de 20 millioner. Der har derfor
ikke veeret behov for at beregne individuel
andelsveerdi i november og december.

POLITISK URO OM VARDISATNING AF ANDELSBOLIGER

D er har vaeret en del artikler i medierne
om prisen pa andelsboliger og lejebol-
iger. Det handler om den paragraf der hedder
§ 5.2. Kort sagt betyder det, at en udlejer
ma haeve huslejen til markedsniveau, hvis
man renoverer en lejlighed. Nogle udlejere
har veeret grove og har sat lejen sa hojt, at
de efterfplgende har tabt i huslejensevnet.
Folketinget ser lige nu pd, om reglerne skal
e&endres. Problemet er bare det, at et indgreb
kan pavirke veerdien af andelsboliger.

Man finder ud af, hvad en andelsforening er
veerd, ved at en valuar vurderer, hvad byg-
ningen skulle koste som udlejningsejendom.

Hvis man @&endrer § 5.2 kan det ogsa sendre
vaerdien af andelsforeninger. Nogle af de
forslag til lesninger, der har veaeret fremme,
kunne fjerne en meget stor del af veerdien.
Foreningen har derfor veeret i kontakt med
en raekke af boligordfgrerne i Folketinget,
for at vise, hvad det kunne betyde hos os.
Alene det at politikerne overvejer at eendre
reglerne kan betyde, at de investorer, der
kgber udlejningsejendomme, holder sig
tilbage, indtil de nye regler er pa plads. Vi
haber selvfplgelig pa en politisk lesning, som
ikke rammer andelsboliger, og pa at det sker
hurtigt.
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UBUDNE GASTER OG TYVE PA SPIL I HAABET

Husk at lukke dore og vinduer

Vi bor i en dejlig og hyggelig forening, men nogle gange far vi desvaerre ubudne geester. Her er
nogle ting, bestyrelsen vil opfordre til at alle andelshavere er opmaerksomme pa.

Skraldere - Det virker méske ganske uskyldigt, nar der en gang imellem er nogle, der tjekker
vores skraldecontainere, men vi har desveerre kunne konstatere at tiden ogsa bliver brugt pa at
tjekke efter abne vinduer og ulaste dere, som sa senere, nar der er mere uforstyrret, bliver udsat
for ubudne gaester. Derudover er der et simpelt problem med rod. Der er nogle skraldere, der
smider skrald. I det hele taget er garden privat omrade, hvor de ikke ma vaere

Yderdore - Husk at lukke yderdere og lad veere med at satte noget i klemme. Vi har desvaerre
haft nogle tilfaelde, hvor udefrakommende har kunnet komme ind i opgangene, fordi yderderene
ikke har veeret lukkede og disse har forsegt at bryde ind i lejlighederne. Iser de overste lejlighed-
er er mal for disse personager, da man kan "arbejde” relativt uforstyrret gverst oppe.

Vinduer - nar solen skinner, er det dejligt med abne vinduer, men hvis man bor pa de nederste
etager, er det ogsa en invitation til at fa ubudne geester. Et godt tips er at anskaffe sig sikkerhed-
shasper, der laser vinduet, nar det star abent. De kan anskaffes til en overkommelig pris — tal med
viceveerten.

SALG AF LEJLIGHEDER I HAABET

er seelges fortsat en del lejligheder i AB Haabet, bAde moderniserede og ikke-moderniserede.
Siden sidste nyhedsbrev er fplgende lejligheder blevet solgt:

Amagerbrogade 4, 3. tv Ved Linden 7, 4. tv.
Amagerbrogade 6, 4. th. Ved Linden 9, 2. th.
Amagerbrogade 10, 2. tv. Ved Linden 9, 3. tv.
Amagerbrogade 10, 3. th. Ved Linden 11, 2. tv.
Amagerbrogade 12, 2. th. Ved Linden 11, 3. tv.
Amagerbrogade 14, 4. th. Ved Linden 13, st. th.
Amagerbrogade 16, 2. tv. Ved Linden 13, 2. th.
Svinget 2, 5. tv. Ved Amagerport 3, 3. tv.

Man er altid velkommen til at rette henvendelse til Gertrud Jessen, Ved Linden 13, 2. tv, ger-
trud@haabet.net med spergsmal til ventelister eller lignende. Man skal veere opmaerksom pa,
at man kun far tilbudt lejligheder, der ligger inden for de gnsker, som man selv har skrevet pa
blanketten. Man kan frit eendre sine gnsker. Husk, at det er gratis at st pa den interne venteliste,
mens det koster 200 kr. om aret at sta pa den eksterne liste.

KONTAKTBEHOV?

Bestyrelsen kontaktes pa kontakt@haabet.net
Viceveaerten kontaktes pa

tlf. 3296 8843 eller vice@haabet.net




