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Baggrund for opgave

• Baggrunden for opgaven er, at ejendommens betondæk beliggende over garageanlægget, tidligere har været 

ramt af større fugtpåvirkninger i form af utætheder gennem belægningen igennem tiden. 

• Belægningen på betondækket er udbedret og tætnet løbende for at beskytte betondækket. Der kan dog 

forskellige steder på betondækket i garageanlæg ses forskellige afskalninger og nedbrydninger af betonen 

samt lokale opfugtninger. 

• Bestyrelsen har på baggrund af ovenstående ønsket, at få belyst den reelle stand af beton og få undersøgt 

den resterende bæreevne i betonen, inden der arbejdes videre med gårdprojektet i gården.
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Forarbejde og undersøgelser

• Der er i tiden over forår og sommer 2020, foretaget grundig registrering af betondækket nedefra og oppefra, 
for at belyse omfanget.

• Ud over visuelle gennemgange og registreringer, er der i april og juni 2020 foretaget destruktive 
betonanalyser af SEIR-materialeanalyse A/S, for fastlæggelse af betons konsistens og styrke. 

• Betonanalyser og registreringer er foretaget over hele betondækket, for at belyse hvorledes tilstanden på 
betondækket variere er over de forskellige overflader og opbygninger. Grundlag som er har betydning for 
hvorledes opretning af betondækket, da dette ikke er ens for hele gården. 
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Tilstand af betondækket:
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Generelt tilstand

• Betondækket som ligger mellem garagen og gården, bærer generelt præg af, at der gennem levetiden har været 
utætheder i belægningerne, hvortil der er løbet salte ned gennem betonen. Dette kan ses på undersiden af betonen, 
hvor der forekommer afskalninger og porøse overflader. 

• Boreprøver som er foretaget, viser, at der i betonen er et stort indhold af chlorid som påvirker styrken i betonen og 
svækker den ilagte armering. Prøverne som er udtaget, viser et billede af, at betonen er særlig dårlig i visse område. 

• Ud for betonanalyserne opdeles den følgende beskrivelse i følgende områder:

– Øvre betondæk (Situation 2)

– Betondæk langs facaderne (Situation 3)
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Øvre betondæk

• Betondækket placeret i midten af gården, forekommer 
generelt med lokale nedbrydning af betonen som ses på 
undersiden af betondækket i form af afskalninger og 
forvitret puds.

• Belægning er ikke 100% og medvirker til at 
gennemsivningen af betonen forekommer.

• Betonundersøgelserne konstaterede områder med 
chlorid, hvor der er behov for lokale reparationer.
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• Generelt for betondækket langs ejendommens facader, 
kan der konstateres utætheder i belægning samt overgang 
omkring kloak og facade.

• Der forekommer store afskalninger i kælderen herunder 
ses blotlagte armering og pudsen drysser.

• Betonundersøgelsen viser at indholdet af chlorid er for 
højt i betonen, hvorved det er nødvendigt at udskifte 
betondækket.

Betondæk langs facader
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For at imødekomme standen af de ovennævnte forhold, er det nødvendigt af igangsætte følgende arbejde:

Øvre betondæk:

• Eksisterende belægning over betondækket bør nedtages ned til blotlægt beton og bortkøres. 

• Betonen eftergås på oversiden, således at det sikres, at beskadiget dæklag og evt. rustet armering renses og 
korrosionsbeskyttes. Efterfølgende etableres nyt støbelag, tæt membran og asfalt. Brønde udskiftes.

• Der foretages reparation af betondæk på underside, inkl. rustbehandling af blotlagt armering inkl. reetablering, i udvalgte 
områder. Afslutningsvis udføres evt. maling af lofter for at skjule reparationer.

• Omfanget på betonreparationerne vil være et skøn, indtil at membran er blevet fjernet, derfor er der i budgettet afsat skøn på 
omfang. 

Nødvendige arbejder
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For at imødekomme standen af de ovennævnte forhold, er det nødvendigt af igangsætte følgende arbejde:

Betondæk langs facader:

• Grundet betonens beskaffenhed jf. betonanalyserne skal det eksisterende betonlag, belægning og brønde 
langs facaderne nedbrydes og bortkøres.

• Midlertidig understøtning skal udføres efter nærmere statiske beregninger. Herefter skal der støbes et nyt 
armeret betondæk med fald mod afløb. Herefter udlægges ny tæt membran efterfulgt at støbeasfalt.

• Samtlige brønde skiftes.

• Afslutningsvis udføres afrensning og maling af lofterne i kælderen. 

Nødvendige arbejder
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Økonomi

Det samlede budget for ovenstående udgør: ca.: 14.800.000 kr. inkl. moms

• Overslagspriserne er baseret på erfaringspriser og skal derfor kun betragtes som en økonomisk ramme. Projektet har 

endnu ikke været i udbud og dermed konkurrence.

• Prisen indeholder udgifterne til håndværkerarbejder inkl. byggeplads til færdig produkt, 10 % til uforudseelige udgifter, 

udgifter til ingeniører/statiker, byggeteknisk rådgivning og forundersøgelser.  

• Der skal gøres opmærksom på, at ovenstående priser er ekskl. udgifter til finansiering, byggesagsadministration, 

advokat, forsikring m.v. 
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Byggesagens forløb
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